101年度

新北市三重地政事務所地政士座談會會議紀錄

時間：中華民國101年6月18日下午2時00分

地點：新北市三重勞工中心演藝廳
主席：莊主任月桂　　　　　　　　　　　   　　　記錄：吳姿諭
與會各單位人員及出席地政士：如簽到簿

1、 主席報告：(略)

2、 長官、貴賓致詞：(略)

3、 相關機關報告：(略)

4、 各單位工作報告暨政令宣導：(略)

5、 本年度提案討論暨臨時動議：

	101年提案討論

	編號
	案由
	決議
	提案人

	1
	祭祀公業經公所核發派下全員證明書後，因地政事務所依土地法第69條規定逕為更正所有權人姓名，導致祭祀公業無法辦理後續土地登記案。
	查「登記人員或利害關係人，於登記完畢後，發現登記錯誤或遺漏時，非以書面聲請該管上級機關查明核准後，不得更正。」為土地法第69條明定，是登記人員或利害關係人於登記完畢後，發現登記錯誤或遺漏時，除純屬登記人員記載時之疏忽，並有原始登記原因證明文件可稽者，得由登記機關逕行更正外，應請上級機關查明核准後更正，其目的係為維地籍資料之正確性。是本案既經登記人員審查發現及資料有登記錯誤情形，報經上級機關核准更正登記，並以書面通知申請人所附證明文件與本所地籍資料不符應補正，逾期仍未補正，爰依法駁回，與法並無違誤。惟為利祭祀公業主管機關辦理相關作業，爾後是類案件辦理更正登記完畢時，登記機關應函文通知祭祀公業主管機關轉知該祭祀公業辦理後續作業。
	新北市蘆洲區公所

	臨時動議

	編號
	案由
	決議
	提案人

	1
	原地價歷次取得權利範圍應有部分分母及分子資料位數依規範規定為十位數顯不合理。除與登記規則規定權利範圍登載分母不一致外，其分母十位數需要工程計算機，一般百姓無法計算，違反人性。另土地合併或共有物分割各所有權人個別取得合併或共有物分割價值增減計算亦以分割前後之協議書為依據，故建議原地價歷次取得權利範圍應有部分分母資料位數應與協議書一致。
	1.查內政部97.10.06台內地字第0970163428號函略以：「…三、另為使地政機關與稅捐機關之原地價資料趨於一致，原地價之持分比率配合如下：(一) 土地分割、合併、共有土地所有權分割改算分母以整十、整百、整千、整萬表示為原則。(二)前開改算地價原則第5點(一)4規定，其取捨原則以四捨五入為原則，於10位數四捨五入後不為一時，取捨末數使持分總合為一之取捨原則，統一規定為：1、於持分比率最高項下取捨。2、遇持分比率最高有2個以上時，則於原地價取得日期最早之項下取捨。3、如持分比率最高且原地價取得日期最早有2個以上時，以第1個序號持分比率優先取捨。」，是本所係依上開號函辦理。
2.至有關部頒土地分割改算原則等相關地價改算原則，原地價歷次取得權利範圍應有部分分母資料位數是否得由「申請人切結分母資料位數」，經建議新北市政府地政局，獲致應先釐清前次應有部分分母資料位數與協議書一致，是否影響各合併所有人之間往後增值稅負擔問題，嗣經稅捐單位證實確受影響，故仍應依前開函號辦理改算。
	侯尹博地政士

	2
	緣現在新建房屋大部分都有信託，而義務人(受託人)相同，只有權利人不同，依現行規定須分別訂立契約並分件辦理，非常不方便。建議應可製作附表，若有40位權利人，須填寫40份申請書，浪費資源及時間。
	按內政部89年11月24日台內中地字第8971943號函釋規定，同一義務人同時移轉不同標的物予不同權利人，因係屬個別不同之法律行為，應分別訂立契約，並分件辦理。是本案係同一義務人移轉不同標的予不同權利人，依內政部函釋，應分別立契並分件辦理。內政部函釋未修正或廢止前，地政事務所仍應依該函釋規定辦理。若內政部嗣後就該函釋請地政事務所於實務執行方面提供意見時，再將地政士寶貴意見呈上。
	侯尹博地政士

	3
	原於簡易櫃檯辦理之設定案件，現改為一般案件四小時，案件有問題無法馬上修正，徒增困擾。
	   為加強防偽作業，本市於101年4月2日起將金融機構抵押權設定案件由簡易案件單一窗口改為一般收件。為利作業，於流程上會再檢討改善。至部分地政士反應是否會再移回簡易案件單一窗口，此仍需於地政局執行一定時間後，進行相關政策檢討時，再將意見呈上。
	侯尹博地政士

	4
	稅捐稽徵處請地政士填載新建房屋評定現值表，相關表格內容繁雜不易，建請稅捐稽徵處研發自動系統，利用電腦登打輸入，提升填載便利及效率。
	新北市政府稅捐稽徵處三重分處備有新建房屋申報房屋稅籍之EXCEL電腦檔，可供地政士運用，如操作上有任何疑問，可向該分處洽詢。
	侯尹博地政士

	5
	地所於100年間曾辦竣一件更名登記，係寺廟等宗教團體所有之不動產而以自然人名義登記，經民政機關核發證明後，檢具相關文件申辦更名登記。惟查本案送民政機關審查時，應由全體繼承人認章部分尚有欠缺，因業經登記完畢，民政機關已向內政部請示，又全案刻正訴訟中，是本案倘經確認所有權非屬宗教團體所有時，應如何回復？
	依內政部85年4月26日台內地字第8574619號函釋，寺廟等宗教團體所有之不動產，而以自然人或自然人以外之名義登記者，如經主管機關審查確符合內政部相關函釋有關該不動產自始即供寺廟等宗教團體使用，並經證明其取得不動產資金確為該團體所支付之要件相符者，准於申辦更名登記。是本案申請人檢具民政機關核發之證明書申辦更名登記，本所尚無不准之由。如本案確經民政機關依法撤銷證明文件，參依內政部85年9月18日台內地字第8508652號函釋，於尚無第三人信賴該登記而取得其權利，且不涉及私權爭執時，應報經上級機關核准後，塗銷之。
	季美珍地政士

	6
	新建房屋需於兩個月內完成房屋稅設籍，期間仍有信託、測量、第一次登記公告等程序，時間過短，完成期限是否可延長。
	新建房屋仍請於規定期限內，向稅捐機關申報房屋稅籍。
	侯尹博地政士


6、 散會：下午3時10分
1

