現行各項登記案件登記申請書備註欄或檢附相關文件應簽註事項

發文機關：臺北市政府地政局

發文日期：中華民國103年2月26日

發文字號：北市地籍字第10330704200號

說　　明：關於各項登記案件依法令規定應於登記申請書備註欄或所檢附相關文件簽註事項，前經本局（原地政處）以99年1月13日北市地籍字第09930047700號函修正在案，惟因相關法令迭有變更，爰重新整理旨揭應簽註事項如附件。
【附件】
	編號
	應簽註時機
	法令依據
	簽註內容

	一
	無出租之基地或耕地出賣時。
	1土地法第104條及第107條
2臺北市政府地政處77年1月21日北市地一字第00460號函
	本案土地確無出租，如有不實，出賣人願負法律責任。

	二
	部分共有人依土地法第34條之1第1項至第3項規定就共有土地全部為處分、變更或設定負擔時。
	1土地法第三十四條之一執行要點第8點第1款
2土地登記規則第95條
	本案確依土地法第34條之1第1項至第3項規定辦理，如有不實，義務人願負法律責任。

	三
	依土地法第34條之1規定申請土地移轉登記，對他共有人應得之對價或補償已領受或依法提存時。
	土地法第三十四條之一執行要點第8點第2款前段
	除提出領受或依法提存之證明文件外，另應記明：「受領之對價或補償數額如有錯誤，由義務人自行負責。」

	四
	依土地法第34條之1規定申請土地移轉登記，未涉及對價或補償時。
	土地法第三十四條之一執行要點第8點第2款後段
	本案應註明無對價或補償之事由，另應記明：「本案未涉及對價或補償，如有不實，共有人願負法律責任。」

	五
	父母處分未成年子女所有不動產時。
	土地登記規則第39條
	確為本案未成年子女之利益而處分。

	六
	限制行為能力之未成年子女受贈法定代理人不動產，以自己之名義為受贈之意思表示時。
	內政部92年4月9日內授中辦地字第0920004814號函
	本案贈與係無負擔，未成年子女（受贈人）乃純獲法律上之利益。

	七
	申請登記之義務人為法人或寺廟時。
	1土地登記規則第42條
2申請土地登記應附文件法令補充規定第19點
	確依有關法令規定完成處分程序。

	八
	建物所有權第一次登記、共有物分割登記於標示變更登記完畢者及公有土地權利登記經申請人申請免繕發書狀時。
	土地登記規則第65條第2項
	本案免繕發權利書狀。

	九
	檢附開業之建築師、測量技師或其他依法規得為測量相關簽證之專門職業及技術人員依使用執照竣工平面圖繪製及簽證之建物標示圖辦理建物所有權第一次登記時。
	土地登記規則第78條之1第2項
	於建物標示圖記明：本建物平面圖、位置圖及建物面積確依使用執照竣工平面圖繪製，如有遺漏或錯誤致他人受損害者，建物起造人及繪製人願負法律責任，並記明開業證照字號。

	十
	依建物標示圖申請建物所有權第一次登記，申請人與委託繪製人不同時。
	土地登記規則第78條之1第3項
	同意依建物標示圖繪製成果辦理登記。

	十一
	區分建物所有權人申請建物所有權第一次登記時。
	土地登記規則第83條
	（建物門牌）基地權利種類為○○○，權利範圍△△△分之△△。

	十二
	未建立共有部分附表之任何區分所有建物，於檢附共有部分權利書狀申請登記時。
	1臺北市政府地政處72年8月31日北市地一字第34698號函
2臺北市政府地政處72年9月27日北市地一字第37738號
	本案專有部分○○○建號分擔共有部分◎◎◎建號持分△△△。

	十三
	依民法物權編施行法第8條之5第3項、第5項、土地法第34條之1第4項、農地重劃條例第5條第2款、第3款或文化資產保存法第28條規定申請土地移轉登記，優先購買權人已放棄優先購買權，未附具出賣人之切結書時。
	土地登記規則第97條第1項
	優先購買權人確已放棄其優先購買權，如有不實，出賣人願負法律責任。

	十四
	依民法第426之2、第919條、土地法第104條、第107條、耕地三七五減租條例第15條或農地重劃條例第5條第1款規定，優先購買權人視為放棄其優先購買權者，經出賣人檢附已通知優先購買權人承買逾期不表示意見之證明文件時。
	土地登記規則第97條第2項
	優先購買權人接到出賣通知後逾期不表示優先購買，如有不實，出賣人願負法律責任。

	十五
	提出依民法有關規定自行訂定之繼承系統表時。
	土地登記規則第119條第4項
	於繼承系統表簽註：如有遺漏或錯誤致他人受損害者，申請人願負法律責任。

	十六
	同一標的之抵押權因次序變更申請權利變更登記時。
	土地登記規則第116條
	確已通知債務人、抵押人及共同抵押人。

	十七
	有流抵約定登記之抵押權，抵押權人依該約定申請抵押物所有權移轉登記時。
	土地登記規則第117條之1第2項
	確依民法第873條之1第2項規定辦理。

	十八
	質權人依民法第906條之1第1項規定代位申請土地權利設定或移轉登記於出質人時。
	土地登記規則第117條之2
	確已通知出質人。

	十九
	共有人依民法第820條第1項規定所為管理之決定或法院之裁定申請登記時，或於登記後，決定或裁定之內容有變更，申請登記時。
	土地登記規則第155條之1第2項
	本案確已通知他共有人。

	廿
	公司法人檢附之法人設立或變更登記表、其影本或公司登記主管機關核發之抄錄本或影本時。
	1申請土地登記應附文件法令補充規定第41點第5款
2內政部87年6月5日臺內地字第8782347號函
3內政部89年7月24日台內中地字第8914296號函
4內政部90年5月24日臺內中地字第9082613號函
	1法人為權利人時：
影本由法人簽註本影本與正本（或公司登記主管機關核發之抄錄本或影本）相符，所登記之資料現仍為有效，如有不實，申請人願負法律責任。
2法人為義務人時：
抄錄本或影本由法人簽註所登記之資料現仍為有效，如有不實，申請人願負法律責任。
抄錄本或影本之複印本由法人簽註本影本與案附正本（公司登記主管機關核發之抄錄本或影本）相符，所登記之資料現仍為有效，如有不實，申請人願負法律責任。

	廿一
	檢附建築師之開業證書影本及經主管建築機關核發其備查之開業印鑑資料正本（或影本）或測量技師執業執照影本、測繪業登記證影本及簽證報告申請建物所有權第一次登記時。
	申請土地登記應附文件法令補充規定第42點
	1委由開業之建築師繪製簽證時：
開業證書影本由建築師簽註所登記之資料或備查之印鑑現仍為有效，如有不實願負法律責任。印鑑資料影本由建築師簽註本影本與案附正本（主管建築機關核發其備查之開業印鑑資料正本或影本）相符，所備查之印鑑資料現仍為有效，如有不實願負法律責任。
2委由開業之測量技師繪製簽證時：
測量技師執業執照影本、測繪業登記證影本由測量技師簽註本影本與正本相符，所登記之資料仍為有效，如有不實願負法律責任。

	廿二
	申請人已在土地所在之登記機關設置印鑑者，委託他人申辦土地登記案件使用該設置之印鑑時。
	土地登記印鑑設置及使用作業要點第4點
	使用已設置之印鑑。

	廿三
	無人承認繼承之遺產依民法第1185條規定應歸國庫，財政部國有財產署申請國有登記時。
	繼承登記法令補充規定第59點
	確依民法規定完成公示催告程序，期間屆滿無人主張權利。

	廿四
	被繼承人於日據時期死亡或光復後未設籍前死亡，無生前戶籍資料且繼承人以書面申請戶政機關查復無被繼承人日據時期及光復後之戶籍資料時。
	繼承登記法令補充規定第91點
	於繼承系統表註明被繼承人死亡日期並簽註：死亡日期如有不實，申請人願負法律責任。

	廿五
	抵押權人讓與債權，並將擔保債權之抵押權隨同移轉與受讓人，申請抵押權移轉時。
	內政部75年2月27日臺內地字第389573號函
	本案已依規定通知債務人，如有不實，申請人願負法律責任。

	廿六
	申辦繼承登記之不動產為依臺灣地區與大陸地區人民關係條例第67條第4項規定屬臺灣地區繼承人賴以居住時。
	內政部82年1月15日臺內地字第8113186號函
	申請繼承之不動產確屬臺灣地區繼承人賴以居住，如有不實，申請人願負法律責任。

	廿七
	大陸地區繼承人依臺灣地區與大陸地區人民關係條例第66條規定，視為拋棄繼承時。
	內政部82年1月15日臺內地字第8113186號函
	於繼承系統表簽註：因未於臺灣地區與大陸地區人民關係條例第66條規定期限內，以書面向法院為繼承之表示，其繼承權視為拋棄。

	廿八
	繼承登記案中部分繼承人為大陸地區人士，無須俟大陸地區繼承人依臺灣地區與大陸地區人民關係條例第66條為繼承與否之表示時。
	內政部87年11月19日臺內地字第8712049號函
	於繼承系統表簽註：表列繼承人如有遺漏或錯誤致他人權益受損者，申請人願負法律責任，並保證大陸地區繼承人主張繼承權利時，登記之繼承人願就其應得價額予以返還。

	廿九
	繼承登記案中部分繼承人為與我國無平等互惠關係之外國籍，僅由我國繼承人及具平等互惠關係之外籍繼承人申辦繼承登記時。
	內政部98年7月29日內授中辦地字第0980725039號令
	於繼承系統表簽註：表列繼承人如有遺漏或錯誤致他人權益受損者，申請人願負法律責任，並保證與我國無平等互惠關係之外國人主張繼承權利時，登記之繼承人願就其應得價額予以返還。

	三十
	登記義務人於申請登記前死亡，權利人未能檢附原權利書狀時。
	內政部89年4月20日臺內中地字第8978856號函
	敘明其為義務人之繼承人及未能檢附權利書狀之事實原因，如有不實，願負法律責任。

	三一
	申請登記，受託人為非以經營信託為業之法人時。
	內政部90年3月5日臺內中地字第9002764號函
	受託人○○○非屬營業信託且無信託業法第33條規定「經營不特定多數人之信託」。

	三二
	金融機構依金融資產證券化條例規定申辦抵押權信託登記時。
	內政部92年10月31日內授中辦地字第0920084470號函
	本案已依金融資產證券化條例等相關規定辦理公告或通知債務人，如有不實，申請人願負法律責任。

	三三
	申請信託登記之受託人為抵押權人時。
	臺北市政府地政處91年11月1日北市地一字第09132930900號函
	本案確無信託財產利益與受託人利益衝突及妨礙其他債權人權利之行使情事，如有不實願負法律責任。

	三四
	外國人取得不動產物權時。
	土地法第19條
	本案土地用途為土地法第19條第1項第○款○○使用，使用目的為○○。

	三五
	共有土地之持分額漏未登記，部分共有人或其繼承人依民法第817條第2項規定申請共有土地持分之更正登記時。
	更正登記法令補充規定第9點
	已通知其他共有人，逾期未提出反證，如有不實願負法律責任。

	三六
	非地政士代理他人申請土地登記時。
	1內政部94年8月16日內授中辦地字第0940050417號函
2內政部102年12月27日內授中辦地字第10266525643號函
3內政部103年1月2日內授中辦地字第1036650001號函
	委託人切結：
本人未給付報酬予代理人，如有虛偽不實，願負法律責任。
代理人切結：
本人並非以代理申請土地登記為業，且未收取報酬，如有虛偽不實，願負法律責任。

	三七
	依促進民間參與公共建設法第52條第3項規定，經主辦機關同意其他機構繼續興建、營運之案件，由接手機構單獨辦理地上權人變更登記時。
	內政部95年10月3日內授中辦地字第0950725301號函
	依促進民間參與公共建設法第52條規定辦理，如有相關法律責任，由主辦機關負責。

	三八
	土地所有權人依地籍清理條例第29條規定申請地上權塗銷登記時。
	內政部99年5月19日台內地字第0990082140號令
	本案地上權人(或其繼承人)確為住所不詳或行蹤不明，如有不實願負法律責任。

	三九
	華僑申請所有權移轉登記為義務人時。
	臺北市政府地政處65年4月7日北市地一字第5940號函
	本案出賣人確與原登記名義人為同一人，如有不實，出賣人願負法律責任。

	四十
	申辦書狀補給登記，如公告函件遭郵局退回，經電話通知登記名義人持身分證明文件親自領回公告時。
	臺北市政府地政處93年5月13日北市地一字第09331320300號函
	登記名義人親自到所領取公告函件。

	備註：
一、若法令已有明文規定簽註文字者，其文字應依該法令規定簽註。若法令未明文規定簽註文字者，則申請人簽註之文字與法令規定意旨相符時，均應予受理。
二、現行法令規定必需檢附之證明文件，不得由申請人於申請書適當欄簽註。但必需於申請書適當欄簽註事項，得由申請人於其他證明文件上簽註或另行檢附證明文件憑辦。
三、臺北市政府地政處業於100年12月20日組織編修為臺北市政府地政局。


