新北市樹林地政事務所104年度地政士座談會會議紀錄
1、 開會時間：104年6月9日(星期二)下午2時
2、 開會地點：本所4樓會議室
3、 出列席單位人員：詳如後附簽到表
4、 主席：鄭主任貴春   　　                   記錄：林佳慧
5、 本所業務宣導：
【登記課】
一、自104年3月2日起，新北市各地政事務所全面開放跨所申辦登記案件除有下列各款之ㄧ者外，其他案件皆得跨所申請之，歡迎多加利用。

1.囑託登記。

2.逕為登記。

3.更正登記(姓名、出生年月日、身分證統一編號、住址、門牌等錯誤經戶政關更正有案者除外)。

4.涉及測量之登記。

5.地籍清理相關登記。

6.登記名義人無統一編號或統一編號為流水編且未檢附載有原登記住所之身分證明文件者。

7.依土地法第34條之1規定辦理者。

8.超過10連件以上之登記申請案。

9.與非屬跨所項目登記案件連件辦理者。

二、自102年與103年推動辦理「跨越海峽/山脈、地政好厝邊」便民服務計劃，廣獲民眾熱烈迴響，今再於104年3月25日至104年4月7日陸續推動本市均可代收全國各縣市「土地登記複丈及建物測量申請案件」及核對送件人身分服務，並於104年4月10日起陸續增加臺北市、基隆市、桃園市、宜蘭縣、、嘉義縣、嘉義市、苗栗縣、新竹市、雲林縣、屏東縣、臺中市、彰化縣、高雄市、新竹縣、臺南市合作代收「土地登記規則第24條所定之複印登記申請書及其附件」等7個代收項目，亦即自104年6月1日起，除「實價登錄『表單登錄、紙本送件』案件」項目與南投縣另定合作時間外，本市已得於全國各縣市辦理代收以下項目：

1.土地登記規則第24條所定之複印登記申請書及其附件。

2.檔案應用(複印公文、土地複丈及建物測量申請書原案)。

3.英文不動產權利登記證明。

4.人工登記簿謄本。

5.代理人送件明細表。

6.土地複丈成果圖補發。

7.實價登錄「表單登錄、紙本送件」案件

三、本年度被繼承人人數計680人，土地1268筆、建物46棟，共計1314筆棟，為避免該不動產將來遭到標售，請各地政士協助宣導民眾儘速辦理繼承登記，以保障自身權益，並可節省逾期申請登記之罰鍰。

【測量課】
一、為釐正地籍保障土地所有權人權益，新北市政府辦理本（104）年度樹林、鶯歌、三峽地籍圖重測工作，重測範圍包含樹林區石頭溪、樟樹窟、崙仔、三塊厝、桃子腳段，鶯歌區二甲九、尖山、南靖厝段，及三峽區隆恩埔段，辦理面積786公頃、筆數共7051筆。

目前正辦理與土地所有權人權益重大關係之地籍調查及協助指界工作，請土地所有權人於接獲相關通知書時依排定時間配合到場辦理，如不知土地界址時，可要求重測人員協助指界，並預計於今年10月會在地政事務所重測成果公告。

二、本所為提升申請人於申請土地複丈案件時購買制式土地界樁並於實地複丈後埋設界標以確保土地權益，特推辦「界標宅配」與「界標現場購買」等便民服務措施，歡迎民眾多加利用。

三、（依地籍測量實施規則第210條、第211條規定，申請人應於鑑界確定之界址點、申請分割之分割點，申請人不依規定埋設界標者，視為放棄複丈之申請，已繳土地複丈費不予退還。）

【地價課】
一、不動產交易安全宣導：

1.歡迎多加利用以下網路服務資源：

2.本所網站(http://www.shulin.land.ntpc.gov.tw/不動產交易案全專區及臺北大學特定區交易資訊專區

3.新北市政府不動產買賣交易服務網http://e-land.land.ntpc.gov.tw

4.新北市政府地政局http://www.land.ntpc.gov.tw或新北市各地政事務所網站

5.內政部不動產資訊平台 http://pip.moi.gov.tw/

6.內政部地政司全球資訊網 http://www.land.moi.gov.tw/

7.內政部不動產交易實價查詢服務網 http://lvr.land.moi.gov.tw/

8.內政部修正「不動產說明書應記載及不得記載事項」，並自104年10月1日生效，全文請至內政部不動產資訊平台或本所網站不動產交易安全專區(http://www.shulin.land.ntpc.gov.tw/)下載。

9.內政部公告之「房屋租賃契約書範本」已放置於內政部不動產資訊平台獲內政部地政司全球資訊網，歡迎下載使用。

二、實價登錄宣導: 以下兩點實價登錄常見之遺漏事項，請協助加強宣導

1.備註欄遺漏加註買賣雙方除親友之外的特殊關係，例如: 原地主要求占有人購買、賣方為拍定人、鄰地所有權人購買、有滲漏水等影響價格因素。

2.契約書上有增建或未登記建物時，應於備註欄備註或說明。

【資訊課】
一、申辦案件時可同時申請案件辦理情形自動通知服務，通知情形如下

1.登記案件：案件狀態為補正、駁回、結案

2.複丈案件：補正、駁回、延期複丈、移案登記

3.實價登錄未申報提醒。

先前本自動通知系統，以通知本所案件為主；目前跨所案件亦可受理自動通知，由管轄所發送。建議各位若有相關申請問題，可逕洽櫃檯服務人員詢問。

二、即日起至6月18日亦有舉辦相關活動，請各位地政士踴躍參與。
【地籍課】
一、為達政府資訊公開，本所已提供檔案閱覽、抄錄、複製，歡迎多加利用。

二、檔案應用申請書可至1樓服務台或3樓公文組索取，亦可至本所網站檔案應用專區下載。

三、本所現正在展出「時光跡-從地政思想起」的檔案展，歡迎各位先進參觀指導。
6、 前次會議決議執行情形報告：(詳附件一)
7、 出席機關團體業務宣導：

1、 新北市政府地政局：

     在此先代表地政局跟新北市辛苦的地政士夥伴及同仁表達感謝之意。各位地政從業人員及樹林所於地政業務推動上，扮演重要的腳色，並提供專業知識與貼心的服務，做為與民眾間溝通的橋樑。感謝大家的付出跟辛苦，藉由今天的座談會，請各位與會先進多提供給樹林所或地政局寶貴的意見，俾利我們未來做出改善，預祝今天會議圓滿成功。

（地政局地籍科楊科員雅瑄）
2、 社團法人新北市地政士公會：

●謹代表工會表達對新北市地政局及各地所長官對於新制謄本所做的努力。今年3月份實施的新制謄本後，為解決新制第一類謄本無法顯示他項權利的疑慮，地政局長官們以非常快的速度及效率修正問題，讓地政從業人員可以藉由修改更新後的第一類謄本，辦理不動產相關事宜。全台各區也效仿新北市的作法，快速的修正施行。

●網路申報實價登錄從100年開始實施至今年4月統計，新北市裁罰件數共計33件，裁罰金額110萬元。台北市裁罰件數82件，裁罰金額559萬元。請各位先進申報實價登錄時，確認案件無誤再行登錄以避免裁罰。

●土地稅負申報的部份；新北市以網路申報言，土地稅負申報率僅7成，與實價登錄申報率高達8、9成仍有差距，請大家多多努力。

●自益信託部份：若受益人死亡，除了繳交信託利益之遺產稅之外，未來如再次移轉，增值稅前次移轉價額起始點，為原信託案委託人取得之價額。各部會已著手修正土地稅法第31條，立院尚未通過之期間，請各位多加注意，並與客戶說明溝通。相關資料也置放於地政士公會官網供參。

  (鄭理事長子賢)

3、 新北市地政業務從業人員職業工會:

  提醒本工會同仁，若收到健保局通知各位從二類健保轉到一類健保，請先不要更動。目前全聯會正針對這部分與健保局溝通中。

  (林理事長永傑)

4、 新北市政府稅捐稽徵處：

●為提供地政士更便利的服務，自 104 年 1 月 1 日起，新北市土地增值稅、契稅網路申報案件，除特殊案件外，全面開放跨所 (處) 收件及完稅，您可就近選擇至本市任一地政事務所 (除瑞芳、中和外) 之稅捐服務櫃檯或稅捐處辦理，而無需再回到原本的轄區地政事務所或稅捐處，可以節省往返時間與交通成本，歡迎您多加利用地方稅網路申報。

●納稅人無論身在何方，只要能上網，即可在網路上完成地方稅申報，讓申報過程更輕鬆、簡便。利用此網路申請簡政便民措施，將可大幅節省納稅人、地政士及報稅代理人的時間及交通成本，請多加利用並廣為宣導。

●辦理土地移轉現值時，權利人如係購買供自用住宅用地使用，提前申請按自用住宅用地稅率課徵地價稅，可於土地現值申報書第14欄或契稅申報書勾選，俟辦竣所有權移轉登記及戶籍登記後再補送有關文件。

●代理人如在不動產網路申報時漏開立印花稅繳款書時，可另在地方稅網路申報系統申請印花稅帳號並登入「娛樂印花申報業者」，即可開立不動產契據、銀錢收據及承攬契據等印花稅大額總繳繳款書。   

(新北市政府稅捐處總處地價稅廖股長淑琴)

8、 提案討論：
提案一：建議內政部地政司可以落實「主動通知繼承人申辦繼承登記服務」之通知單加註事項。(沈志揚地政士)

決  議： 

        本案業經新北市政府以103年10月28日北府地籍字第1031985341號函建請內政部於推辦「主動通知繼承人申辦繼承登記服務」時於系統產製之通知單加註「如有委託地政士代辦繼承登記之需要，可至內政部不動產資訊平台查詢合法地政士名單」字樣，並經內政部採納，現行通知單上均有加註相關字樣。另基於確保人民之權益，如民眾自行前來詢問辦理繼承登記之相關流程與法令諮詢，本所基於便民服務亦將一一告知。

提案二：建議全國的地政事務所，於受理用代收後郵寄之案件，通知繳納地政規費時，不可用補正方式通知。(沈志揚地政士)

決  議：

按「管轄機關收受第五點申請案件，應辦理事項如下：…(三)通知申請人或代理人繳納規費」為登記機關受理跨縣市代收土地登記複丈及建物測量案件作業原則第6點所明定，本案經洽花蓮地政事務所，該所表示於受理類此代收案件時，均依上開規定由該所以電話聯繫申請人或代理人繳納規費並告知其繳納方式及匯款帳號，於申請人未能於辦理期限內完納規費者始開立補正。

提案三：建議可在登記案件收件單比照台北市各地政事務所加註收件及預定完成時間。(沈志揚地政士)

決  議：

一、經查，臺北市案件收據程式係自行開發，另有新增「查詢日期」之顯示項目，意即該日期之後可查詢案件辦理情形，並無預定結案日期。

二、本市使用之收據程式為內政部統一，收據內容亦有收件日期，至於所提同臺北市新增查詢日期，將陳報地政局決議是否提報修改程式。

三、另本市案件辦理情形查詢管道多元，除案件收據上QRCODE、網站之線上查詢、地政VIP、另可申請案件辦理情形自動通知，請各位先進多加利用。

提案四：建議可將目前只有服務台在做代收案件後郵寄到其他地政事務所之業務，在申請人過多時，亦可由一般案件收件辦理之，以便減少等候時間。(沈志揚地政士)
決  議：

經查本所目前跨縣市代收案件量平均為1天1件，尚可由聯合服務中心辦理，如現場等候人數過多時，亦當場指派人員支援，以減少民眾等候時間。
提案五：建議全國的地政事務所測量員於土地鑑界時，應將界址位置的界標照相存檔，以便日後調檔查證。(沈志揚地政士)
決  議：
本案另提報新北市政府地政局地籍測量法令研商會議研議。

9、 臨時動議：
提  案：夫妻贈與和父子間贈與房地，贈與後仍為自用，且戶籍住址不變，可否依其所附資料及增值稅申報書以填自用，而延續自用，無需另行再次申請辦理自用。(張聰義地政士)
決  議：
原核准按自用住宅用地稅率課徵地價稅之土地，於所有權移轉時，縱其用途未變更，仍應由新所有權人依土地稅法第41條規定重新提出申請。惟申報土地增值稅時，權利人已在申報書勾選申請按自用住宅用地稅率課徵地價稅，視為已申請。
玖、散會：下午3時20分
附件一
前次會議決議執行情形報告
	討論事項
	決議內容
	處理情形

	一
	建議新北市稅捐單位配合地政機關已開辦贈與案件之跨所網路查欠。
	1、 為考量民眾申辦不動產移轉案件時有未查欠稅需往返奔波兩機關之情形，本處已與地政事務所建立跨機關聯繫機制，民眾至地政事務所申辦不動產買賣、贈與等移轉申請案時，地政事務所可傳真查詢該標的有無欠繳地價稅、房屋稅事宜，並採隨到隨辦方式辦理。

2、 為提供納稅人多元化申報管道，本處自98年5月起提供地方稅網路申報服務，納稅人透過線上申報系統進行申報與繳款書列印作業，只需到稅捐處一趟就可以完成完稅作業，不必再像過去需奔波往返稅捐處3、4次，大大節省民眾的時間，為提升網路申報使用率，更於100年4月起在本市各地政事務所設置稅捐服務櫃檯，方便納稅人在地政事務所完成網路申報土地增值稅、契稅案件的收件及完稅作業，因網路申報採先審後送書面資料方式，則派駐地政事務所櫃檯人員辦理收件及完稅作業時需逐一審閱申報之有關文件，始予收件及完稅，且自103年1月1日起網路申報已擴大適用範圍，即所有土地增值稅、契稅申報案件均可適用網路申報。截至103年4月底止本市土地增值稅、契稅案件網路申報已達50萬餘件，已造成派駐地政事務所櫃檯人員負荷量大增及申報人數等候時間過久等問題，再擴大服務範圍，除現行人力無法負荷及增加申請人等候時間外，將造成徵納雙方困擾，基於目前稅捐處人力考量，歉難提供網路申報跨所收件完稅服務。
	自104年1月1日起，新北市土地增值稅、契稅網路申報案件，除特殊案件外，全面開放跨所(處)收件及完稅。

	二
	建議刪除語音查詢案件之部分內容。
	已依建議修改。
	依決議內容辦理。

	三
	呈請「稅捐處三鶯分處，定期召開地政士座談會，以建立溝通橋樑，增加行政效率。
	1、 農地移轉免課徵案件，提高前次稅值(89年1月)，除申請人須檢附農業主管機關核發之農業用地作農業使用證明文件外，本處尚需向林務局農林航空測量所申請航照圖，再以地籍圖比對位置研判，對有疑義之案件，為保障申報人權益，除函請公所提供農用會勘紀錄外，需再另排定時間會請地政人員一起現場勘查，因此審核時間會因個別案件情況而有不同。

2、 房屋稅股會勘日期請以公文送達案，本案勘查地點為三峽區五寮里詩朗路，承辦員於訂定會勘前已先打電話告知代理人太太日期及時間，惟代理人李代書於訂定日期前一天已至等待地點等候，會勘日期因以電話聯繫產生誤差。為避免日後類似案件，會勘日期及時間本分處將以公文送達，並以電話聯絡確認，以避免類似案件發生。

3、 有關定期召開地政士座談會，目前由總處土地稅科統籌辦理，本轄地政士如有良好提議可隨時與本分處溝通。


	依決議內容辦理。

	四
	有關本所102年收件樹資字第191920-191960號合併、分割及共有物分割申請案。
	1、 本所答覆：

(1) 登記課：

經查本案係於102年10月15日收件， 因合併及共有物分割涉及差額申報增值稅，經會地價課人員後，於102年10月21日下午16時55分回覆應申報增值稅，遂於102年10月22日開立補正，因未於補正期間內完成補正，於102年11月11日駁回登記申請案。

(2) 地價課答覆：

本案辦理歷程如下：

1. 102/10/15：送2合併、2分割及1件共有物分割案件5連件。

2. 102/10/22：共有物分割案件差額超過1平方米，需申報土地增值稅。

3. 102/11/11：駁回。

4. 102/12/18：代書至稅捐處申報。

5. 102/12/25：稅捐處傳真本所查詢該案分割後地號102年1月現值。

6. 103/2/21：稅捐處傳真本所提供樟樹窟201-2、201-4合併分割改算通知書，本所隨即傳真回覆。

7. 103/03/05：稅捐處函文本所前傳真資料合併後持分不等於1，並請再次提供分割、合併改算通知書。

8. 103/03/12：因案件已駁回，本所無案可稽，遂復文稅捐處，如有疑義請檢附契約資料配合改算。

就本案辦理歷程，自駁回起算，本所作業時間約10天，並無延滯，先與敘明。另查現行地價改算作業，如未涉及課稅者，由本所進行地價改算通報稅捐處，而價差超過1平方米者，由稅捐處核定稅額後，將改算結果通報本所辦理地價登校作業，本案因送5連件，前4件屬本所權責，第5件屬稅捐處權責，因連件辦理故需由2機關聯繫辦理，應無權責機關不明之情事，本案辦理時間久，因系農免案，稅捐處需查證有無漏稅之虞所致。

2、 稅捐答覆：

(1) 「土地分割與買賣移轉申報現值之審核標準如下：……(二)先申請土地分割再申報土地買賣移轉，或同時辦理分割與買賣移轉者，應由稅捐機關函請地政機關於分割確定後，依分割結果補辦分算公告現值，並以分割後土地標示之公告現值審核……」為財政部79年7月23日台財稅第790666496號函所規定。

(2) 本案係以連件方式辦理合併分割再共有物分割，依上揭規定需協請樹林地政事務所分算各次合併分割後之公告現值及前次移轉現值，致處理時間較長，爾後本處將加強與地政事務所聯繫，以提升效率，感謝您的建議。
(3) 另移轉極少持分之申報案件，該土地如有藉共有物分割規避土地增值稅情形，將依實質課稅原則課稅，特予提醒注意。
	依決議內容辦理。


