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德霖技術學院不動產經營系 101 級 

科目： 

土 地 登 記 與 實 務 

課程： 

一、建物第一次測量實務操作 

二、建物所有權第一次登記實務操作 

三、房屋新建稅籍申報實務操作 

德霖技術學院不動產經營系 

日四技不動產經營系 101 級 

103 學年第二學期專用講義 

學生： 

學號：  
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德霖技術學院不動產經營系 101 級 

房屋稅設籍 

1、新建房屋整批設籍應備文件及製作流程圖。 

1-1、新建房屋整批設籍應備文件： 

1-2、申請房屋稅稅籍製作之步驟說明： 

1-3、房屋稅稅籍卡製作注意事項： 

 2、房屋稅稅籍申報範例 

2-1、房屋新建現值使用情形申報書。 

2-2、房屋新建現值使用情形申報書附表。 

2-3、切結書 

2-4、公司變更登記表影本。(同建物所有權第一次測量所附之證件) 

2-5、負責人身分證明文件。(同建物所有權第一次測量附之證件) 

2-6、使用執照影本一份，使用執照副本及竣工平面圖、(同建物所

有權第一次測量附之證件) 

2-7、建物測量成果圖影本每戶一份(含共有部分) 

3、簡表-面積概要、現值預估。 

4、連結要帶入 Word 之資料。 

5、稅籍紀錄套印空白紙 

6、稅籍紀錄套印稅籍紀錄表。 

7、房屋現值評定明細表。 

8、批次設籍轉檔-1 中文資料-2 卡序資料。 

9、稅籍紀錄套印空白紙(或建物平面圖)A4 影印紙背面空白頁。 
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1：新建房屋整批設籍應備文件及製作流程圖。  

 

 

 

1-1、 

建物測量成果圖 

分配協議書(含電梯價格) 

電梯合約書等 

申請房屋稅稅籍 

查  勘 現 場 

核定房屋評定標準價格 

地
下
室
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準
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屬
建
物
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建
物
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值 

(契    價) 

房

屋

稅

設

籍

製

作

流

程

圖 

核發房屋稅籍證明 

或現值評定表 

製作稅籍須要之面積簡表 

填寫房屋新、增、改建稅籍及

使用情形申報書及申報書附表 

依據稅務人員給與資料

製作稅籍現值預估表 

稅務人員查核後製作 

房屋現值評定明細表 
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新建房屋整批設籍應備文件： 
申請人應自行檢附之文件 

一、房屋新、增、改建稅籍及使用情形申報書。 

二、平面圖或建物測量成果圖(如已完成建物登記，稽徵機關可

自行查調者，無需檢附)，如為特殊案件者，另檢附立面圖

及側面圖。 

三、所有權人身分證等資格證明文件影本。 

四、如產權未區分者，應附分配協議書。 

五、如為無照違章建築房屋，應由房屋所有人出具承諾書正本及

其他相關文件。 

六、如有公共設施者，請附分攤協議書正本。 

七、如有裝設電梯者，請附電梯工程合約書或承攬契約書影本。 

    (建築完成日在 103 年 7 月 1 日後免附) 

系統代為查調，申請人免自行檢附之文件： 

*建物測量成果圖。 

處理期限 18 天 

採線上申辦者請於三天內寄送申請案件所需證明文件或應備證

件等資料(以郵戳為憑)，超過時間將不予受理 

總    處 TEL:8952-8250  

板橋分處 TEL:8952-8238  

三鶯分處 TEL:8671-8247  

三重分處 TEL:8971-2318  

中和分處 TEL:8245-0124 或 8245-0125  

瑞芳分處 TEL:2406-2807  

新店分處 TEL:8914-8816  

新莊分處 TEL:2277-1300 轉 261  

淡水分處 TEL:2621-2001 轉 235 

汐止分處 TEL:8643-2288 轉 116 
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德霖技術學院不動產經營系 101 級 

新北市政府受理申報房屋新、增、改建稅籍及使用情形 

標  準  作  業  流  程  說  明 

作業階段 作業流程 步   驟   說   明 作業期限 權責機關 

受
理
階
段 

1.申報 民眾親自到本府稅捐稽徵處辦

理或以郵寄、網路申請案件者或

由房屋所有人填寫房屋新、增、

改建稅籍及使用情形申報書

【（民）表一】及下列文件: 

一、 建物測量成果圖（如已完

成建物登記，稽徵機關可

自行查調者，無需檢附），

如為特殊案件者，另檢附

立面圖及側面圖。 

二、 所有權人身分證等資格證

明文件影本。 

三、 如產權未區分者，應附分

配協議書。 

四、 無照違章建築房屋，應由房

屋所有人出具承諾書正本

及其他相關文件。 

五、 如有公共設施者，請附分攤

協議書正本。 

六、 如有裝設電梯者，請附電梯

工程合約書或承攬契約書

影本。(建築完成日在 103

年 7月 1日後免附) 

七、 公益出租，指持有直轄市、

縣(市)主管機關核發公益

出租人核定函之公益出租

人，將房屋出租予領有政府

最近年度核發之租金補貼

核定函或資格證明之中低

所得家庭供住家使用者。 

1天 申請人 

2.受理 民眾親自到本府稅捐稽徵處辦

理或以郵寄、網路申請案件。 

房屋稅科 

、各分處 

審
核

階
段 

3.1 文件是否 

備齊 
審核申報書件是否齊全。 16 天 

房屋稅科 
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作業階段 作業流程 步   驟   說   明 作業期限 權責機關 

3.2 是否補正 申報書件缺漏不全，通知補

正，逾期未補正者，逕予函

復納稅義務人。 

、各分處 

 

4.實地勘查 審核申報書件符合或經通知補

正，已補正者，赴現場實地勘查

房屋實際使用情形。 

5.核定 依有關規定及申報資料設立稅

籍並核定現值。 

結
案
階
段 

6.函復 壹、經核判核准案件，由承辦人

員函復納稅義務人。 

貳、房屋稅稅籍掃描後裝訂成

冊。 

1天 房屋稅科 

、各分處 

1-2：申請房屋稅稅籍製作之步驟說明： 

1、填寫房屋新、增、改建稅籍及使用情形申報書及申報書附表。 

2、依據稅務人員給與資料，同時將簡表內資料帶進所製作稅籍現值預估表，

整理完畢，將此表供稅務人員查核有無問題。 

3、依房屋稅籍紀錄表之用途名稱依其欄位製作表格後將(稅籍現值預估表)中

資料帶於下列表格欄位，每一卡序皆要製作，如下其一卡序 

主建物 A 

卡序 

構造種類 

用途類別 

用途細類 

加減項代號 

總層數 

樓層高度 

使用別 

折舊率 

地段率 

標準單價 

核定單價 

面積 

免稅代號 

元(核定現值) 
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4、製作一房屋現值評定明細表將簡表及稅籍現值預估表中資料帶入。 

5、將房屋稅紀錄表之欄位之位置利用格線繪製於 WORD 檔內，繪製好將格線隱

藏。 

6、將稅籍現值預估表之資料帶入於 WORD 檔內之欄位。 

7、如何帶入參著合併列印之方式。 

8、帶入之後於點選郵件下之預覽結果就可看到所帶入之資料。 

9、要列印時可點選完成與合併下之列印文件。 

10、可選擇全部或從    到    列印到空白之房屋稅籍紀錄表即完成。 

11、房屋稅籍紀錄表印製好後，將該門牌之建物成果圖利用影印機影印至其背

後房屋平面位置上。 

12、將稅籍現值預估表之資料帶入或複製批次設籍轉檔卡序資料內。 

至此則稅籍申報完全製作完畢。 
將稅籍現值預估表之資料帶入於 WORD 檔內之欄位步驟： 

1、選取連線至我的資料來源 

 
2、使用資料連線精靈選「其他進階」 

3、選擇你要的資料連線 
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4、資料連結內容 

5、指定使用者資料來源名稱 

 
6、選活頁簿資料庫名稱 

 
7、選活頁簿資料庫目錄 

8、選取資料庫及資料表 

 

 

9、資料庫名稱 
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10、連接至指定表格 

 
11、儲存資料連線檔案完成 
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12、將資料「插入合併欄位」至適當欄位 

 
13、插入合併欄位之資料檔案 
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14、資料檔案預覽結果 

 
15、合併到印表機 
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16、合併到印表機後選擇要列印全部或頁數 

 

17、到印表機 
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1-3：房屋稅稅籍卡製作注意事項： 
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2、房屋稅稅籍申報範例： 

2-1、房屋新建現值使用情形申報書。 
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      注意事項：    

1. 新、增、改建房屋應於完成之日起 30日內檢附使用建物測量成果圖（如已

完成建物登記，稽徵機關可自行查調者，無需檢附）、所有權人身分證正反

面影本（如有代理人，請加附代理人身分證正反面影本）及公共設施分攤

協議書送本處或各分處房屋稅承辦單位設籍，使用情形變更者（例如住家

自住用變更為非自住用、住家用變更為營業用或非住家非營業用），亦同。 

2. 若裝設電梯者，請附電梯工程合約書或承攬契約書影本，（建築完成日在 103

年 7 月 1 日後免附）。 

3. 產權未區分者，應附分配協議書正本。 

4. 無照違章建築房屋，應由房屋所有人出具承諾書正本及其他相關文件。 

5. 房屋使用情形請按申報時實際使用面積平方公尺填列至小數第 2 位。 

6. 自住房屋，指個人所有之住家用房屋，符合無出租並供本人、配偶或直系

親屬實際居住使用，且本人、配偶及未成年子女全國合計 3 戶以內之住家

用房屋。 

7. 公益出租，指持有直轄市、縣（市）主管機關核發公益出租人核定函之公

益出租人，將房屋出租予領有政府最近年度核發之租金補貼核定函或資格

證明之中低所得家庭供住家使用者。 

8.非住家非營業用係指供人民團體等使用者。 

9. ※註記免填    
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2-2、房屋新建現值使用情形申報書附表。(有部分稅捐稽徵處只要申請書一張不用 

     再寫附表)
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2-3-1：切結書 

切     結     書 
立切結書人德霖不動產股份有限公司 係新北市土城區石門段626地號土地上

興建之房屋（領有新北市政府工務局使用執照104土使字第00008號），除依照使用

執照圖說所列明分別取得區分建物之所有權外，特就本建物之共有部分依實際使用

情形，另編建號，分別登記為各區分建物所有權人所共有，恐口無憑，特立此書為

據。 

一、門牌：土城區青雲路380巷2號、4號、6號、8號二樓至十二樓，依所附竣工圖

紅色實線表示測繪該區分所有建物。 

二、共有部分(1)：為土城區青雲路380巷2號等共有部分包含地上二層至十二層之

樓梯間、電梯間、地上一層之樓梯間、電梯間、管委會使用空

間、儲藏室、梯廳、陽台、屋突一層樓梯間、電梯間、屋突二

層樓梯間、水箱、屋突三層水箱、電梯機房，地下一層之防空

避難室兼停車空間、樓梯間、電梯間、台電管道間、電信機房、

垃圾儲藏室、機車停車位等部份，地下二層樓梯間、發電機室，

地下三層樓梯間、消防設備室等如竣工平面藍晒圖加繪紅實線

所界定之範圍，合併測繪登記為全體區分所有建物之共有部分，

詳如(104)土建測字第 0000045號建物測量成果圖及竣工圖，分

配如後附表。 

二、共有部分(1)：為土城區青雲路380巷4號等共有部分包含地上一層汽車升降機、

地下一層汽車升降機地下二層機械停車位、地下三層機械停車

位等部份，如竣工平面藍晒圖加繪紅實線所界定之範圍，合併

測繪登記為之共有部分停車位編號第1至34號等之範圍及項目，

詳如(104)土建測字第 0000046號建物測量成果圖及竣工圖，分

配如後附表。 

三、各區分所有權權屬分配詳如附表。 

 

 

 

 

 

 

中   華   民   國   104     年   3  月   5  日 

 

立切結書人 ： 德霖不動產股份有限公司 

上法定代理

人 董 事 長 
： 許道新 

統 一 編 號 ： 12345678 

地 址 ： 新北市土城區青雲路 380 號 
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2-3-2：切結書附表
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2-3-2：切結書附表

 

 

2-4：公司變更登記表影本。(同建物所有權第一次測量所附之證件) 

2-5：負責人身分證明文件。(同建物所有權第一次測量附之證件) 

2-6：使用執照影本一份，使用執照副本及竣工平面圖、(同建物所有權第一次測量

附之證件) 

2-7：建物測量成果圖影本每戶一份(含共有部分) 

2-8：電梯工程合約書或承攬契約書影本(需貼印花，買賣 12 元;按裝 1/1000) 

2-9:103 年 07 月起支使用執照不用檢附電梯合約書。 
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4-1、簡表-面積概要 
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4-2 簡表-現值預估 
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１、 連結要帶入 Word 之資料。 
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6、稅籍紀錄套印空白紙 
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7、稅籍紀錄套印稅籍紀錄表。 
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8、房屋現值評定明細表表。
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房屋稅調整說明 

主旨：公告本府不動產評價委員會評定本市房屋標準價格及相關事項  

依據：  

一、房屋稅條例第 11 條。  

二、本府不動產評價委員會 103 年度第 1 次會議決議。  

公告事項：  

一、  「新北市房屋構造標準單價表」重行評定。  

   (一 ) 新北市 30 層以下房屋構造標準單價表 (103 年 7 月 1 日起適用 )。  

   (二 ) 新北市 31 層以上房屋構造標準單價表 (103 年 7 月 1 日起適用 )。  

   (三 ) 新北市無地上層之地下建築物標準單價表 (103 年 7 月 1 日起適用 )。  

二、  修訂「房屋標準單價表」內用途別之歸類。  

   (一 ) 新北市房屋用途類別及用途細類別代號對照表。  

   (二 ) 新北市房屋用途相近歸類表。  

   (三 ) 新北市房屋構造別代號暨折舊率對照表。  

三、  重行評定「新北市腐蝕性儲存槽暨加油站地下油槽特殊構造物房屋現值

評價方式」。  

四、  重行評定「新北市充氣膜造房屋現值評價標準表」。  

五、  修訂「新北市簡化評定房屋標準價格及房屋現值作業要點」。  

六、  修訂「新北市房屋坐落地段等級調整率評定表」。  

七、  重行評定「新北市各區房屋坐落地段等級表」。  
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9、批次設籍轉檔-1 中文資料-2 卡序資料。 

Excel 設籍主檔 ~ 請勿動到公式 

共有 7 個表 

請於 "1.中文資料”、2.卡序資料" ” JRCF020 坐落地址檔” “HOUF120 持分人檔”等 4 個表輸入資

料 

其它如 ”課稅主檔 加減項”、 ”HOUF100 中文主檔” 、＂HOUF151 土地標示檔＂等 3 個表免

輸入 

 

稅卡：完工日期～請填 峻工日期+核發日期  ex:98.6.30 完工 (99.8.27 核發使照) 

使照核發日期 100.7.1 以後者，須記入超高偏低。 
--------------------------------------------------------------------------------------------------------  

Excel 設籍主檔說明 : 

1. 中文資料： 

稅籍基本資料 

使照編號 

使照編號共 14 位數字：年度代號 3 位、使照代號 3 位(中使字代號 501，永使字代號

502)、使照號碼 8 位(位數不足 8 位補零) 

例如 102 中使字 001 號之使照編號為：10250100000001 

縣市鄉鎮村里 

共 5 碼：請先查詢里別代號 

例如永和市前溪里為：F3322 

路街代碼 

共 4 碼：請先查詢稅務平台路街代號 

例如永和路為：9131 

坐落郵遞區號 

永和：234、中和：235 

建物特殊地址註記 

輸入：N 

建物類別 

輸入：1(記入超高偏低) 

公設名稱 

輸入：1 

公私有別 A:公  B:私 

輸入：B 

減免起日  (此欄位是用於地下停車空間及避難室之卡序(P,Y)減免所需要 

共 7 碼，輸入起課年月日，(依使照日期會有不同) 

例如：1020801 

減免迄日 

共 7 碼，一律輸入：1400630 
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設籍日期 

共 7 碼，掛文後之收文日 

設籍文號 

共 10 碼，掛文後之收文號 

例如：0990012345 

起造人資料檔 

姓名 

依使照資料輸入 

(如有多人，只輸一個公司作代表) 

IDN/BAN 

依使照資料輸入 

起造人身分代號 

一律輸入 A(營利事業) 

起造人通訊地址 

依使照資料輸入 

特殊地址註記 

一律輸入 Y 

郵遞區號 

依使照資料輸入 

持分分子 

一律輸入 1 

持分分母 

一律輸入 1 

課稅月數 

依使照日期會有不同 

是否分單 

一律輸入 Y 

是否分管 

一律輸入 N 

卡別 

一律輸入 1 

 

土地標示檔 

土地標示： 

請先查詢稅務平台，土地標示為 14 位數字，鄉鎮 2 位、段小段 4 位、本號 4 位、分

號 4 位。 

例如：3318500390000 
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(紅色部份，因案而異) 

2. 卡序資料： 

A 卡設完, 再設 B 卡,… 

切勿一稅號 A 卡,B 卡,C 卡,同時設 

 

~ 請勿動到公式～ 

~務必以小數點１位輸入，小數點２位後需刪除。(現值會有落差) 

(1.) 稅籍編號  

33010459051~33010459092 (42 戶) 

仁愛路 202 巷 10 號 3 樓 33010459051 

仁愛路 202 巷 10 號 4 樓 33010459052 

... 

仁愛路 202 巷 10 號 12 樓  

... 

仁愛路 202 巷 12 號 2 樓  

... 

建議同一卡序做在一起，只需建第

一筆，之後複製貼上即可。 
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仁愛路 202 巷 14 號 3 樓  

... 

(2.) 層次 

1 表 1 樓 

2 表 2 樓 

以此類推 

 

(特殊) 

-1..表地下一層 

990..表電梯 

998..表騎樓 

(3.) 卡序 

A 表主建物 

B 表大公   ( B、C、 D 代表公設) 

C 表小公 

 依此類推(ex：D.表第 2.個小公，E.表第 3.個小公…) 

P 表車公 

Y 表防空避難室 

 

 

(4.) 構造種類 

 B 鋼筋混凝土   P 鋼骨   C 加強磚造   S 鋼骨鋼筋混凝土 

 N 電梯 

(5.) 用途類別、用途細類 

 用途類別 用途細類 

辦公廳(室) 3 41 

店舖 3 42 

診所 3 43 

住宅 3 44 

停車場 4 62 

防空避難室 4 63 

   

(6.) 總層數  

輸入 12  (依樓層高度不同) 

(7.) 標準單價 

用途類別 3：$4450 (依樓層高度不同) 
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用途類別 4：$3890 (依樓層高度不同) 

電梯：免輸入 

 

電梯(卡序 990) 

免輸入"用途類別","用途細類","總層數","標準單價","加減價","房屋高度" 

"電梯評定價值"依載客人數/停數/速度會有不同：（參新北市電梯設備工程費概算表） 

 "核定單價":用電梯評定價值乘 "電梯分攤持分" ,四捨五入計算至百位。 

   (ex:15,500*12%=1,860 輸入 1,900，15,500*13%=2,015 輸入 2,000) 

 

(8.) 加減價  

地下停車場(卡序為-1P) : 輸入代號 T 比率 20 

防空避難室(卡序為-1Y) : 輸入代號 T 比率 20 

其餘(卡序為 A B C) :空白 

若有加減項 2 項以上，需自行計算核定單價之價格，本表僅預設 T20 之代號。 

(特殊) 

１樓車道(卡序為 1P)並無加減價：故空白 

(9.) 房屋高度  

3.0m ：輸入 030 

3.2m ：輸入 032 

…依此類推  

 

(10.) 核定單價  

卡序 A、B、P…等：“不用輸入” 

(須考量超高偏低單價) 

電梯：參考（標準單價），人工計算輸入 

(11.) 折舊率 

卡序 A、B、C、P : 輸入 1.0 

卡序 990: 輸入 5.55 

(12.) 電梯使用別 

電梯(卡序 990)才輸入:  

若使照為”集合住宅”：輸入 3 

若使照為”集合住宅”以外(如店舖.辦公室…等)：輸入 5 

(13.) 經歷年數 

 輸入 0 

(14.) 地段調整率 
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 卡序 A,B,..,P：輸入 110 (依路段而異) 

 卡序 990    ：輸入 100 (不依路段而異) 

(15.) 使用情形面積 

依"測量成果圖"面積，四捨五入至小數後一位 

若使照為”集合住宅”：輸入 至"住家"欄位 

若使照為”住宅以外”(如店舖.辦公室)：輸入 至"非住非營"欄位 

陽台是否有超過主建物 8 或 1/8，須計入主建物 

(16.) 減半代號 

 不輸入 

(17.) 課稅月數  

 輸入 1～12 (依使照日期會有不同)； 

計算自”起課年月”至”隔年 6/30”之月數。 

 

例如：99 年 10 月起課，自 99/10/1~100/6/30 共 9 個月 

則輸入：9 (月)  

 

(18.) 免稅代號  

卡序 -1P 或 -1Y ：輸入”5” 

卡序 998 ：輸入”5”(集合住宅)或” 3”(集合住宅外) 

 

其餘(卡序為 A B C) 空白 

 

（非住營免稅代號：電腦主檔為第 5 欄，稅卡為第 4 欄，需注意！） 

 

(19.) 起課年月(依使照日期會有不同) 

共 5 碼， 

依使照日期核發月份+2，為起課月份 

(例外：月初發使照，依核發月份+1，為起課月份) 

 

例如：99 年 8 月 15 日核發使照，起課月份為 99 年 10 月，輸入 09910 

   99 年 8 月 1 日核發使照，起課月份為 99 年 9 月，輸入 09909 

 

(20.) 核定現值 “不用輸入”，公式會自動算 
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JRCF020 坐落地址檔： 

此為坐落門牌，請於綠色區域依門牌地址鍵入。(地址請以全形輸入) 

其餘「稅籍編號、郵遞區號、縣市鄉鎮村里、鄰、路街…等」免輸入，公式自動帶。 

例如： 

1 段 161 號 

1 段 161 號 2 樓 

1 段 161 號之 1 

1 段 161 之 1 號 

1 段 161 號 2 樓之 1 

1 段 2 巷 3 弄 4 號 

輸入如下： 

段 巷 中文巷 弄 衖 號 號之 之 之號 樓 樓之 室 

1         161             

1         161       2      

1     161 1      

1       161 1    

1     161    2 1  

1 2  3  4       

 

注意~ 

1 段 161 號之 1  v.s. 1 段 161 之 1 號 不同 (請依戶政門牌編訂為準) 

 

3. HOUF120 持分人檔： 

**起造人只有一人時，不需更改此檔。 

**起造人有多人時： 

情況 1： 

每戶均為 1 人持有(持分全)， 

例如：陳**、鄭**、吳**分別有 33220259003、33220259004、33220259005 全部持分。 

稅籍編號 
移轉

日期 
卡
別 

群
組 

持分

分子 

持分

分母 

課
稅
月
數 

是
否
分
單 

是
否
分
管 

IDN_BAN 

身
分
代
號 

姓   名 

33220259001  1   1 1 10 Y N 280***07  **建設股份有限公司 

33220259002  1   1 1 10 Y N 280***07  **建設股份有限公司 

33220259003  1   1 1 10 Y N 280***07  **建設股份有限公司 

33220259004  1   1 1 10 Y N 280***07  **建設股份有限公司 

33220259005  1   1 1 10 Y N 280***07  **建設股份有限公司 

33220259006  1   1 1 10 Y N 280***07  **建設股份有限公司 

33220259007  1   1 1 10 Y N 280***07  **建設股份有限公司 
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依使照起照人，直接覆蓋 IDN_BAN、姓   名～其餘欄位請勿變更 

稅籍編號 
移轉

日期 

卡
別 

群
組 

持分

分子 

持分

分母 

課
稅
月
數 

是
否
分
單 

是
否
分
管 

IDN_BAN 

身
分
代
號 

姓   名 

33220259001  1   1 1 10 Y N 280***07  **建設股份有限公司 

33220259002  1   1 1 10 Y N 280***07  **建設股份有限公司 

33220259003  1   1 1 10 Y N Q200***777  陳** 

33220259004  1   1 1 10 Y N Y200***398  鄭** 

33220259005  1   1 1 10 Y N 280***07  **建設股份有限公司 

33220259006  1   1 1 10 Y N A110***358  吳** 

33220259007  1   1 1 10 Y N 280***07  **建設股份有限公司 

 

情況 2： 

房屋持分多人共有 

例如： 

永和路一段１６１號 (稅籍編號 33220259001) ，由鄭**、蕭**共有(持分各為 1/3、2/3) 

 

稅籍編號 
移轉

日期 
卡
別 

群
組 

持分

分子 

持分

分母 

課
稅
月
數 

是
否
分
單 

是
否
分
管 

IDN_BAN 

身
分
代
號 

姓   名 

33220259001  1   1 3 10 Y N A103***104  鄭** 

33220259002  1   1 1 10 Y N 280***07  **建設股份有限公司 

33220259003  1   1 1 10 Y N 280***07  **建設股份有限公司 

33220259004  1   1 1 10 Y N 280***07  **建設股份有限公司 

33220259005  1   1 1 10 Y N 280***07  **建設股份有限公司 

33220259006  1   1 1 10 Y N 280***07  **建設股份有限公司 

33220259007  1   1 1 10 Y N 280***07  **建設股份有限公司 

33220259001  2  2 3 10 N N T101***843  蕭** 

稅籍編號複製一次，需更改卡別、持分分子、持分分母、是否分單。 

並輸入 IDN 與 姓名。 

卡別： 

   輸入 1 (表示：納稅代表人)， 

   輸入 2 (表示：持分共有人) 

持分分子/持分分母： 

   1/3 表持有 3 分之 1。 

   2/3 表持有 3 分之 2。 

   以此類推.. 

是否分單： 

   代表人(卡別 1)：輸入 Y： 

   共有人(卡別 2)：輸入 N 



 

41 

德霖技術學院不動產經營系 101 級 

----------------------------------------------------------------------------- 

<內部檢查注意事項> 

1. 數字.英文均用半形文字 

2. 數字與數字間「勿加逗號」 (ex:核定單價 2200 (O)  v.s. 2,200 (X) ) 

3. 每個資料表,“稅籍編號”最末筆要加”*”號 

4. 坐落地址檔,是否鍵入 

5. 持分人檔,是否正確 

6. 卡序資料／電梯使用別,是否鍵入 

7. 檢查 “JRCF020 坐落地址檔”、“HOUF100 中文主檔”、“HOUF151 土地標示檔”資料筆數，

是否同設籍戶數，若不相等，重覆資料需刪除。 

8. 地下自用停車場、騎樓，免稅代號是否正確。(地下停車場：0660000031250、騎樓：

0880881926271)，騎樓免稅代號，需手動更正。 

9. 除了 Y,P 外，程式不會自動加免稅代號。(例如:工業用電梯，騎樓要至＂HOUF110 課稅主

檔,111 加減項檔＂手動加免稅代號) 

10. 01P(地上車道)，不能免稅，但程式仍會自動加上免稅代號,，需手動刪除免稅代號及免稅起

迄。 

11. 輸入 Excel 位數，不可以用小數點 2 位輸入，只可用小數點 1 位輸入。否則計算會錯誤。 

12. 批次匯入前，需存成值。 

13. 批次匯入前，需取消自動篩選、凍結視窗。 

14. 非住營免稅代號：電腦主檔為第 5 欄，稅卡為第 4 欄，需注意！ 

15. 看現場是否有中央空調。 

16. 陽台是否有超過主建物 8 或 1/8，須計入主建物 
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新北市政府稅捐稽徵處  函 
受文者：社團法人新北市地政士公會 
發文日期：中華民國 102 年 6 月 17 日 

發文字號：北稅房字第 1023063385 號 

速別：普通件 

密等及解密條件或保密期限： 

附件： 

主旨：有關陽台等突出物計算建築面積案，詳如說明二、三，請轉知所屬會員配合

辦理，請 查照。 

說明： 

一、依據本處 101 年地政士稅務座談會提案八決議事項辦理。 

二、有關陽台等突出物計算建築面積，按財政部 73年 5月 21 日台財稅字第 53697

號函釋規定略以，「建築物陽台、屋簷、雨遮突出建築物水平斷面，計算建築

面積應依照建築技術規則建築設計施工編第 1章第 1條第 3款規定辦理。」建

築技術規則規定，「建築面積：建築物外牆中心線或其代替柱中心線以內之最

大水平投影面積。……；陽臺、屋簷及建築物出入口雨遮突出建築物外牆中心

線或其代替柱中心線超過 2公尺，或雨遮、花台突出超過 1公尺者，應自其外

緣分別扣除 2公尺或 1公尺作為中心線；每層陽台面積之和，以不超過建築面

積 1/8 為限，其未達 8平方公尺者，得建築 8平方公尺；陽台面積超過建築面

積 1/8 時，超過部分應計入建築面積。」先予敘明。 

三、經就法令面及實務上重新考量及檢視，有關陽台課稅面積之計算，說明如下： 

(一)建築面積：考量現今集合式住宅，建築面積除主建物外，尚包含公共設施

面積，修正本處「建築面積」之計算，以主建物加公共設施面積為認定基

準，並依「本市簡化評定房屋標準價格及房屋現值作業要點」四規定，適

用「房屋標準單價表」核計房屋現值時，面積以地政事務所核發之建物測

量成果圖所載之面積為準。 

(二)陽台應併入主建物課徵房屋稅之面積認定及計算方式：每層陽台面積之和

超過該層建築面積 1/8 時，再逐一檢視「每戶」陽台面積如超過該戶主建

物面積 1/8，且大於 8平方公尺時，超過部分應計入建築面積課稅。 

(三)前已核准之案件不溯及既往。 

四、副本抄送本處各分處，有關陽台等突出物計算建築面積，請依前揭規定確實辦

理。 

正本： 

副本： 

處長黃育民 
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1.中文資料 

 

 

2.卡序資料 
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3、JRCF020 坐落地址檔 

 
 

4、HOUF120 持分人檔”  

 



 

45 

德霖技術學院不動產經營系 101 級 

 

 

目前稅籍紀錄表 

1、目前有印好表格欄位之稅籍紀錄表及正面空白頁稅籍紀錄表二種。 

2、印好表格欄位之稅籍紀錄表，便於用人工填載。 

3、正面為空白頁稅籍紀錄表，則便於使用電腦將資料與表格資料併同列

印，減除往日用電腦將資料套印於表格欄位之不便。 

4、可自行利用建物成果圖(A4 規格)背面空白頁，用電腦將資料與表格

資料併同列印。 

5、稅籍紀錄表可以使用原紙本之表格式樣，或使用轉檔後之表格式樣都

可。 

6、空白紙列印範例如下。
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範例一：稅捐處轉檔後之稅卡表格。 

 

範例二：稅捐處之稅卡表格。 
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範例三：空白紙用之稅卡表格檔 1(參照轉檔之表格)(已戴入資料於稅籍卡)。 

 

範例四：空白紙用之稅卡表格檔 2(參照轉檔之表格)(正戴入資料稅籍卡中)。
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範例五：空白紙用之稅卡表格檔 4(參照稅捐處原表格，現表格格式以更改如下) 

        (已戴入資料於稅籍卡中)。 
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範例六：空白紙用之稅卡表格檔 3(參照稅捐處原表格，現表格格式以更改如下) 

        (正戴入資料於稅籍卡中)。 
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中華民國地政士公會全國聯合會  法令轉知 
中華民國 102 年 11 月 5 日 

全地公(7)字第 1027143 號 

(e：1027056) 
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74 

德霖技術學院不動產經營系 101 級 
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(建物測量)資料夾內→(練習用圖)資料夾複製於電腦上 

一、建物所有權第一次測量 

 (建物第一次測量辦理方式) (參考範例填寫) 

1、建物測量申請書。(參考範例填寫) 

2、建物測量申請書附表。(參考範例填寫) 

3、切結書。(參考範例填寫) 

4-1、公司變更登記表影本。 

4-2、負責人身分證明文件。 

5-1、使用執照影本。5-2：使用執照附表。 

6-1、使用執照副本通知書。 

6-2、使用執照申請書。 

6-3、建築物概要表。 

6-4、地號表。 

6-5、起造人名冊。 

6-6、索引表、面積計算表、容積移轉面積檢討。 

6-7、地下三層竣工平面圖(繪紅線)。(已繪) 

6-8、地下二層竣工平面圖(繪紅線)。(已繪) 

6-9、地下一層竣工平面圖(繪紅線)。(已繪) 

6-10、一層竣工平面圖(繪紅線)。(已繪) 

6-11、二層竣工平面圖(繪紅線)。(已繪) 

6-12、三層~十層竣工平面圖(繪紅線)。(已繪) 

6-13、十一層竣工平面圖(繪紅線)。(已繪) 

6-14、十二層竣工平面圖(繪紅線)。(已繪) 

6-15、屋頂突出物層竣工平面圖(繪紅線)。 (已繪) 

二、建物所有權第一次登記 

1、建物所有權申請書(專有部分) (參考範例填寫) 

2、建物測量平面圖。(44 份) 

3、切結書。(參考範例填寫) 

4-1、公司變更登記表影本。(同建物所有權第一次測量所附證件) 

4-2、負責人身分證明文件。(同建物所有權第一次測量所附證件) 

5、使用執照影本。-1：使用執照附表。(同建物所有權第一次測量所附證件) 

6、建物所有權申請書(共有部分) (參考範例填寫，每一個共有部分，寫一份申請書) 

7、建物測量平面圖。(二份) 

8、公告清冊(參考範例填寫) 
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三、房屋稅稅籍申報 

1、房屋新建現值使用情形申報書。(參考範例填寫) 

2、房屋新建現值使用情形申報書附表。(參考範例填寫) 

3、切結書 (參考範例填寫) 

4-1、公司變更登記表影本。(同建物所有權第一次測量所附之證件) 

4-2、負責人身分證明文件。(同建物所有權第一次測量附之證件) 

5、使用執照影本一份，使用執照副本及竣工平面圖、(同建物所有權第一次測量附之證件) 

6、建物測量成果圖影本每戶一份(含共有部分) 

 

 

期中成積 

建物所有權第一次測量範例 

 依(參考範例填寫)部分作一份，餘證件如上所示檢附 

期末成積 

建物所有權第一次登記範例 

依(參考範例填寫)部分作一份，餘證件如上所示檢附 

平時成積 

房屋稅稅籍申報範例 

依(參考範例填寫)部分作一份，餘證件如上所示檢附 

 

如何裝釘 

請將所附文件按上所示 1.2.3 之順序排列裝釘： 

  


