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附件：如說明
主旨：有關陽台等突出物計算建築面積案，更正如說明，請轉知所屬會員配合辦理，請查照。
說明：

一、依據財政部73年5月21日台財稅字第53697號函辦理。

二、有關陽台等突出物計算建築面積，按財政部73年5月21日台財稅字第53697號函釋規定略以，「建築物陽台、屋簷、雨遮突出建築物水平斷面，計算建築面積應依照建築技術規則建築設計施工編第1章第1條第3款規定辦理。」另建築技術規則規定，「建築面積：建築物外牆中心線或其代替柱中心線以內之最大水平投影面積。……；陽臺、屋簷及建築物出入口雨遮突出建築物外牆中心線或其代替柱中心線超過2公尺，或雨遮、花台突出超過1公尺者，應自其外緣分別扣除2公尺或1公尺作為中心線；每層陽台面積之和，以不超過建築面積1/8為限，其未達8平方公尺者，得建築8平方公尺；陽台面積超過建築面積1/8時，超過部分應計入建築面積。」先予敘明。
三、經就法令面及實務上作業重新考量檢視，修正本處陽台課稅面積之計算如下說明：
(一)建築面積：仍維持以主建物加公共設施面積為認定基準。
(二)陽台應併入主建物課徵房屋稅之面積認定及計算方式：
1.檢視每層各戶陽台面積之和是否超過該層建築面積1/8且超過8平方公尺。若大於1/8且超過8平方公尺時，則就超過面積部分，分配予該層各戶課稅。
2.計算各戶陽台應課稅面積，係以各戶主建物面積加各戶於該層分得公設面積之和除以8。再與各戶勘測成果圖所載陽台面積作比較：
(1)各戶勘測成果圖所載陽台面積，如小於各戶主建物面積加各戶於該層分得公設面積之和除以8之值，該戶陽台面積免計入課稅面積。
(2)若大於，則就「該層」應課稅陽台面積按各戶超出陽台面積之比例分配，計入課稅面積。

四、隨文檢附相關案例計算說明如附件。
陽台應併入主建物課徵房屋稅之面積認定及計算範例
	假設某棟建物有11樓層，每一樓層有32號、36號等2戶門牌，其中2樓主建物面積分別為84.56 m²
、84.62m²，該樓層樓梯間、管道間、管委會等公設，面積分別為34.53m²、2.44m²、21.99m²；勘測成果圖所載之陽台面積分別為12.85m²、21.72m²

	1. 計算該層陽台面積是否應計入課稅面積，及應計入之總面積：
  (1)該層各戶的陽台面積總和，是否超過該層建築面積1/8，且超過8平方公尺
     該層各戶陽台面積總和=32號、36號陽台面積總和=12.85+21.72=34.57
  (2)該層建築面積(主建物+公共設施)/8
  =32號、36號主建物+公設(樓梯間、管道間、管委會)/8
  =(84.56+84.62)+(34.53+2.44+21.99)/8=228.14/8=28.52

  (3)該層各戶的陽台面積總和大於該層建築面積(主建物+公共設施)/8
     即34.57大於28.52，應計入課稅
  (4)超過面積部分，分配予該層各戶課稅
     34.57-28.52=6.05

	2. 計算各戶之陽台是否應計入各戶之課稅面積，以及如何計入：
(該戶主建物面積+該戶分得該層公設面積)/8，其中該戶分得該層公設面積=該層全部公設合計*(該戶主建物面積/該層主建物面積)

	32號
	36號

	  (1)該戶分得該層公設面積
     =該層公設總面積*32號主建物面積/該樓層之主建物總面積
     =(34.53+2.44+21.99)*84.56/(84.56+84.62)
     =29.47

  (2)(該戶主建物面積+該戶分得公設面積)/8
=(84.56+29.47)/8=14.25
  (3)勘測成果圖所載陽台面積小於(該戶主建物面積+該戶分得公設面積)/8
     即12.85小於14.25時：
     陽台面積免計入主建物面積課稅
	 (1)該戶分得該層公設面積
    =該層公設總面積*36號主建物面積/該樓層之主建物總面積
    =(34.53+2.44+21.99)*84.62/(84.56+84.62)

    =29.49

 (2)(該戶主建物面積+該戶分得公設面積)/8
    =(84.62+29.49)/8=14.26

 (3)勘測成果圖所載陽台面積大於(該戶主建物面積+該戶分得公設面積)/8
    即21.72大於14.26時：
    21.72-14.26=7.46

    就該層應課稅陽台面積按各戶超出陽台面積之比例分配
    6.05*7.46/7.46=6.05 　　 陽台應課稅面積


